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Planungsrechtliche Festsetzungen

Tell A-1
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bedingte Festsetzung (&8 9 Abs. 2 BauGB)

Im Teilbereich “Stufe II” (s. Teil A-3 Planfestsetzungen) ist die festgesetzte
Nutzung erst dann zulassig, wenn zielférmige Festlegungen der Raumordnung
nicht mehr entgegenstehen, die ErschlieBung gesichert ist und soweit Denkmal-
recht nicht entgegensteht. Dieser Zeitpunkt wird durch die Stadt Philippsburg
ortsublich bekanntgemacht.

1.2 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) bedeutet:

GE ,Gewerbegebiet' gemal} § 8 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 5,6 und 9
BauNVO.

Im Gewerbegebiet GE (GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE b)

» sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, unselbststidndige Lagerplatze,
offentliche Betriebe, Geschafts- , Biro- und Verwaltungsgebaude sowie
Anlagen fir sportliche Zwecke allgemein zulassig.

» ist auf jedem Betriebsgrundstlick jeweils nur eine Wohneinheit nach & 8 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO bis max. 160 m2 Wohnflache allgemein zulassig. Die Wohn-
flache darf dabei 25% der Betriebsflache nicht Gberschreiten und ist im Be-
triebsgebaude zu integrieren. Selbstdndige Wohngebaude sind nicht zulassig.

» sind Tankstellen, selbststdndige Lagerplatze sowie Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten
nicht zulassig.

Dabei sind in den Gewerbegebieten nur Nutzungen zuldssig, welche am Wald-
rand zu keinen hoheren Gewerbelarmimmissionen flihren, als dies der Fall ware
bei rechnerischem Ansatz des Gesamtgrundstlicks als eine tags (6:00 - 22:00
Uhr) 65 dB(A)/m2 und nachts (22:00 - 6:00 Uhr) 55 dB(A)/m?2 emittierende Fla-
chenschallquelle (8 1 Abs. 9 BauNVO).
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1.3 MahR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 BauNVO)
1.3.1 Grundflachenzahl

Im gesamten Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

1.3.2 Héhe baulicher Anlagen

Die H6he baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen Oberkante
baulicher Anlagen (OK) festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die Hinterkante der angrenzenden o6ffentlichen
ErschlieBungsflache in Grundstliicksmitte. Ergeben sich verschiedene Bezugs-
punkte, so gilt der Mittelwert.

Technisch oder funktional bedingte hohere Gebaudeteile dirfen auf maximal
2% der Dachflache die zuldssige Oberkante baulicher Anlagen (gemafd Plan-
zeichnung) um 1,5 m und ausnahmsweise auf maximal 10% der Dachflache die
zuladssige Oberkante baulicher Anlagen um 5 m Uberschreiten. Anlagen fir
regenerative Energien dlrfen die zulassige Oberkante baulicher Anlagen um bis
zu 1,5 m Uberschreiten.

Des Weiteren darf im GE2 die Oberkante der baulichen Anlagen inkl. Dach-
aufbauten und hoherer Gebaudeteile das Mal3 des jeweiligen 1,5-fachen Ab-
stands zur Flache "EWG " nicht tGbersteigen. Hiervon ausgenommen sind maxi-
mal 2 m hohe Einfriedungen mit einem opaken Flachenanteil von max. 15%.

1.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.4.1 Bauweise

Die Bauweise ist durch Planeintrag als ,,abweichende Bauweise" (a) festgesetzt.
Bei der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Ldngenbeschran-
kung fir bauliche Anlagen.

1.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die Giberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Baugrenzen im zeich-
nerischen Teil bestimmt. Ergéanzend gilt 8 23 Abs. 3 und 5 BauNVO.
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1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, private Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und & 14 Abs. 1
BauNVO)

1.5.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen und
innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (NA/St) zulassig. Davon
ausgenommen sind Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit
Gas, Elektrizitat, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen.
Fiar diese gilt § 14 Abs. 2 BauNVO.

Nebenanlagen sind innerhalb der Waldabstandsflachen gemaf? LBO § 4 Abs. 3
LBO nur zulassig, wenn sie keine Gebaude und keine bauliche Anlagen mit
Feuerstatten sind.

1.5.2 Stellpldatze und Garagen

Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen, innerhalb
der Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze (NA/St) sowie in den festgesetzten
Flachen fir Stellplatze (St) zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.6 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Versickerung von
Niederschlagswasser (8§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Dachflachen der privaten Grundsticke im GE1, GE 2 und GE 3 an-
fallende, unbelastete Niederschlagswasser ist in die 6ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung “Entwasserungsgrin’ (EWG) abzuleiten und dort Gber
die bewachsene Bodenzone tiber Mulden zu versickern, oder auf den jeweiligen
bebauten Grundstiicken Uber die bewachsene Bodenzone Gber Mulden zu
versickern. Sickerschachte und Rigolen sind im Gewerbegebiet nicht zulassig.

Anlagen zur Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser sind so zu
unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen
sind von Abflusshindernissen freizuhalten. Uberbauen oder Verfiillen ist un-
zulassig.

Fir die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist vom Bauherrn eine
wasserrechtliche Genehmigung bzw. Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe
(Umweltamt) zu beantragen.
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1.7 Offentliche und private Griinflachen (8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
1.7.1 Offentliche Griinflaichen

Innerhalb der offentlichen Grinflachen mit Festsetzung ,,Entwéasserungsgrin"
("EWG’) sind ein Versickerungsgraben anzulegen und zentrale Anlagen zur
Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser zulassig.

Auf offentlichen Grinflachen sind bauliche Anlagen unzulassig. Dies gilt nicht fur
Anlagen zur Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie flr
unversiegelte Pflegewege und Graswege.

1.8 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Schutz der fiir die Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehenen
Flachen

Far die Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehene Flachen sind vor
Verdichtung zu schiitzen. Wahrend der Bauzeit ist dort die Ablagerung von
Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen nicht zulassig.

1.8.2 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen mit
Ausnahme der Regenfallrohre und -rinnen sind unzulassig.

1.8.3 Bodenschutz

Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden
(Mutterboden), der flr die Bebauung abgetragen werden muss, ist vor Arbeits-
beginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Mdglichkeit auf dem
Baugrundstiick, jedenfalls aul3erhalb der festgesetzten mageren, artenreichen
Wiesenflachen, unterzubringen.

Bei erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfélti-
ger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzuftihren. Flr Auffil-
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lungen ist ausschlielich unbelastetes Bodenmaterial (Unterboden) zu verwen-
den. Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulassig.

Durch BaumalRnahmen verdichtete, nicht Uberbaute Boden sind nach Beendi-
gung der BaumalBnahmen durch geeignete Malinahmen in der gesamten,
verdichteten Tiefe zu lockern.

1.8.4 Minimierung von Versiegelung / Grundwasserschutz

Ebenerdige Pkw-Stellplatze (mit Ausnahme der Fahrgassen) und notbefahrbare
Wege sind auf einem wasserdurchlassigen Unterbau in wasserdurchlassiger
Weise (z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen) auszufihren.

Aulerhalb der StraRenverkehrsflache sind 6ffentliche Wege mit versiegelnden
Decken (wie z.B. Asphalt oder Beton) unzulassig.

1.8.5 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Verschmutztes Wasser darf nicht in den Untergrund gelangen, sondern ist zum
Schutz der Trinkwasserversorgung zurlickzuhalten, vorzuklaren oder der Kanali-
sation zuzufihren.

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen mit wassergefahrdenden
Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (WHG) und des Landes
Baden-Wirttemberg (WG und AwSV) in der jeweils gliltigen Fassung zu beach-
ten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren Wasserbehérde /
Immissionsschutzbehdrde einzuholen.

Gleiches gilt bei der Aufstellung oder Einbau und beim Betrieb von Anlagen zur
Lagerung und zum Beflillen von Heizol, sofern Heizdl als Brennstoff verwendet
werden soll.

Gefahrstoffe sind hochwassersicher zu lagern.

1.8.6 Artenschutz
MaRnahmen fiir Reptilien

Die Flache "EWG " ist nordseitig des Versickerungsgrabens erhoht anzubéschen
bis auf 0,8 m bis 1,2 m Gber Gelande (8 9 Abs. 3 BauGB).
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In der Flache "EWG’ sind magere, artenreiche Wiesenflachen auf mindestens
1.375 m2 zu entwickeln. Auf diesen Flachen sind zudem Habitate fiir Zauneidech-
sen anzulegen, welche von aufkommender Sukzession freizuhalten sind. Sollten
es der Bauzeitenplan und artenschutzrechtliche Vorgaben erfordern, kénnen hier
vorgezogen funktionsfadhige Reptilienlebensrdume durch das Einbringen von
Grassoden entwickelt werden. Die nérdliche Grabenbdschung ist an ihren
Enden sowie dazwischenliegend mit einem Mindestabstand von 6 m mit jeweils
einem Heckenstrauch geringer Zielhéhe (z.B. Brombeere, Heckenrose) zu be-
pflanzen.

Im GE3 ist die Verflillung des bestehen Versickerungsgrabens und seiner Zulau-
fe nur in der Zeit vor der Eiablage von Zauneidechsen (bis Mitte Mai) und erst
dann zuléassig,

» wenn in der Flache "EWG’ mindestens eine Sommersaison vorher ein neues
Versickerungsbecken und dort Habitatstrukturen und Versteckmoglichkeiten
(z.B. Legesteinhaufen, Totholz, Bretter, Schnittgut) fir Zauneidechsen her-
gestellt sind, oder

» wenn durch eine 6kologische Baubetreung sichergestellt ist, dass bei der
Verflllung des bestehen Versickerungsbeckens und seiner Zuldufe keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande bewirkt werden.

Rechtzeitig vor Baubeginn sind die Reptilien aus dem Eingriffsbereich (Graben-
bereich und an diesen angrenzende Flachen) abzufangen und in das zuvor
hergerichtete Ausweichhabitat umzusetzen. Um ein unerwiinschtes Riickwan-
dern der Tiere in das Baufeld zu verhindern, ist eine entsprechende temporare
Zaunung anzubringen, bis die Arbeiten im Baufeld abgeschlossen sind.

Baume 1. und 2. Ordnung in den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen mus-
sen einen Mindestabstand von 15 m zur Flache "EWG” einhalten.

MaRnahmen fiir Insekten, Fledermause und Vogel

Far die AuBenbeleuchtung (z.B. der Verkehrsflachen, Wege, Zufahrten, internen
ErschlieBungsflachen, Ladezonen und Eingangsbereiche) sind ausschlief3lich
nach unten gerichtete Lichtquellen mit Leuchtmitteln in Insekten schonender
Bauweise und mit die Insekten nicht anlockendem Lichtspektrum einzusetzen
(z.B. Natriumdampflampen oder spezielle LED s, mdglichst in insektendicht
eingehausten Lampen mit einer Farbtemperatur von max. 2.700 - 3.000 °K, Gber
Bewegungsmelder gesteuert).
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Auf Beleuchtungsanlagen, entlang des bestehenden Waldrands innerhalb der
GE-Flachen, die sich maximal 30 m von den nérdlichen, éstlichen und westli-
chen Grenzen des Gewebegebiets befinden, ist zu verzichten. Dort sind auch
Lichtwerbeanlagen unzulassig.

Ungegliederte oder nicht angeraute Fassadenteile iber 30 m2 Gr63e sowie mehr
als b m2 grol3e einzelne transparente Glasflachen sind zumindest an den wald-
seitigen Gebaudeteilen zu vermeiden.

1.9 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzun-
gen (8 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

1.9.1 Bepflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen o6ffentlichen Grinflachen sind als
Magerwiesen mit llickigen einheimischen und standortgerechte Geholze an-
zulegen oder zu erhalten und extensiv zu pflegen. Gras- und Pflegewege sowie
gesetzlich geschitzte Biotope sind hiervon ausgenommen.

In der Flache "EWG’ sind durch entsprechende Ansaat und Pflege magere,
artenreiche Wiesenflachen auf mindestens 1.375 m2 zu entwickeln, auf denen
Habitate flr Zauneidechsen zuldssig sind und auch auf Grundlage des Ein-
bringens von Grassoden entwickelt werden kénnen.

Das geschiitzte Biotop "Feldgeholz Krautlander" ist zwingend zu erhalten.

1.9.2 Bepflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache, ausgenommen der Bereiche mit
weniger als 10 m Breite, ist einseitig eine Baumreihe zu pflanzen.

Die Bdume sind im Abstand von max. 40 m zu pflanzen, wobei in befestigten
Flachen mindestens 1,5 m x 1,5 m groRe, gegen Uberfahren gesicherte Baum-
scheiben zu verwenden sind. Um diese ist ein mindestens 0,5 m breiter Streifen
mit durchlassigem, verkehrsfahigen Belag vorzusehen. Die Baumstandorte sind
durch einen Uberfahrschutz zu sichern.

1.9.3 Bepflanzungen innerhalb der Gewerbegebiete

Baume 1. und 2. Ordnung in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mus-
sen einen Mindestabstand von 15 m zur Flache "EWG" einhalten.
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In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind je angefangene 300 m2im GE
versiegelter Flache 1 Baum oder 3 Straucher zu pflanzen.

Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen mit der Zweckbestimmung “GS”’
sind als Grinflachen mit mindestens 1 m tiefem Gehdlzstreifen gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Dabei sind notwendige Grundstlickszufahr-
ten zulassig.

Im GE 3 im Bereich der Flache fiir Stellplatze sind im Abstand von maximal 20 m
Baume zu pflanzen.

In den zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot sind auf mindestens
80% der Lange Feldhecken anzupflanzen.

Fassadenflachen, die auf einer Ldnge von mehr als 5,0 m keine Fenster-, Tor-
oder Turéffnung aufweisen, sind je angefangene 5,0 m Ladnge mit rankenden
oder kletternden Pflanzen zu begriinen.

Die Flachdachflachen von Nicht-Hallengebauden sind zu begriinen (z.B. Exten-
sivbegriinung mit einer Substratstarke von mindestens 8 cm), soweit sie nicht
von Anlagen fir regenerativen Energien genutzt werden.

Alle sonstigen nicht bebauten oder versiegelten Flachen der Gewerbegebiete
sind géartnerisch anzulegen. In diesen Bereichen sind auch die Anpflanzung von
nichtheimischen Gehoélzarten zuldssig; diese werden jedoch nicht auf die festge-
setzte Geholzentwicklung angerechnet.

1.9.4 Alilgemeine Vorgaben fiir Pflanzungen

Bei den nachfolgend festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte
Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet 6 (“Oberrheingraben”) bzw. bei den Geholzen
mit “*’ auch aus der restlichen 6kologischen Grundeinheit 30 (“Oberrhein-
graben”) zu wahlen.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und im GE 3 im Bereich der festge-
setzten Flachen fur Stellplatze sind folgende Baumarten als hochstdammige
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Stieleiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia
cordata)*, Gewodhnliche Esche (Fraxinus excelsior)*.

Im Ubrigen sind fir die festgesetzten Geholzpflanzungen standortgerechte hoch-
stdmmige Baume mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm und
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Straucher in der Qualitat 2 x v, 60 — 100 cm der folgenden Pflanzliste zu verwen-
den:

Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Schwarz Erle (Alnus glutinosa)*, Hange-Birke
(Betula pendula)*, Hainbuche (Carpinus betulus)*, Gewohnliche Esche (Fraxinus
excelsior)*, Silber-Pappel (Populus alba)*, Zitterpappel (Populus tremula)*,
Vogel-Kirsche (Prunus avium)*, Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus),
Stieleiche (Quercus robur)*, Silber-Weide (Salix alba), Sal-Weide (Salix caprea),
Grau Weide (Salix cinerea), Purpur-Weide (Salix purpurea), Mandel-Weide (Salix
triandra), Korbweide (Salix viminalis), Winter-Linde (Tilia cordata)*, Feld-UIme
(Ulmus minor).

Stréucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus laevigata), Eingriffeliger Weilddorn (Cratae-
gus monogyna), Gewoéhnliches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Faul-
baum (Frangula alnus), Gewoéhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe
(Prunus spinosa), Echter Kreuzdorn (Rhamanus catharica), Echte Hunds-Rose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opolus).

Die in der Flache "EWG" festgesetzte mageren, artenreichen Wiesenflachen sind
durch Initialansaat mit Sandrasen-Mischung regionaler Herkunft, Verzicht auf
Bewasserung und Diingung und Mahd in Teilbereichen ein- bis zweimal jahrlich
mit Abtransport des Mahgutes zur Ausmagerung der Flachen herzustellen und
zu erhalten.

Fiar die Flachen die zur Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser
dienen, ist das entsprechende standortgerechte Saatgut zu verwenden.

Alle zwingend festgesetzten Bepflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Bauabnahme, fachgerecht durchzufiihren zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Erfolgte Anpflanzungen
unterliegen der Bindung gem. & 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB. Die festgesetzten
Baumstandorte kénnen im Bereich von Grundstiickszufahrten verschoben
werden.
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1.10 Kompensationsflaichen und -maBRnahmen (&8 9 Abs.1a BauGB)

Die in den Abschnitten 1.8.6 und 1.9 festgesetzten MalRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden als Kompensationsmal3-
nahmen im Sinne des § 1a BauGB festgesetzt.

Dartiber hinaus sind die folgenden externen Kompensationsflaichen und -mal3-
nahmen dem Bebauungsplan zugeordnet:

MaRRnahme im Gewann "Krautstiicker" (Grof3e rd. 6,5 ha).

Auf dem Flurstiick 3914 und 3918 sind durch entsprechende Ansaat und Pflege
magere, artenreiche Wiesenflachen aus der bestehenden Ackerflache bzw.
Wiese mit Bdumen zu entwickeln (d.h. Initialansaat mit Sandrasenmischung
regionaler Herkunft; Verzicht auf Bewasserung und Dingung; Mahd zweimal
jahrlich (in den ersten 3 Jahren nach Bedarf haufigere Mahd mit Abtransport des
Mahgutes zur Ausmagerung der Fladchen) oder extensiv durch Tiere zu bewei-
den).

Des Weiteren werden vom “Alt- und Totholzkonzept Stadtwald Philippsburg’
241.465 Okopunkte des Okokontos der Stadt Philippsburg dem Bebauungsplan
zugeordnet.
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Ortliche Bauvorschriften

Tell A -2
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2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von
Baden-Wiirttemberg (8 74 LBO)

2.1 Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zulassig sind nur flache und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sowie
Sheddécher.

2.2 Werbeanlagen (8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen zur
freien Landschaft hin sind nicht zulassig. Oberhalb der zuldssigen Wandhéhe an
der Gebaudeseite entlang der ErschlielBungsstral3e sind Werbeanlagen bis zu
einer Hohe von 3,00 m zuldssig. An den Ubrigen Gebaudeseiten dirfen sie die
zul. Wandhoéhe nicht tGiberragen. Die zuldssige Grél3e von Werbeanlagen betragt
max. 30 % der Flache der jeweiligen gesamten Wandseite. Die max. zulassige
Ho6he von Werbeanlagen und Hinweistafeln betragt 3,0 m.

Bewegte Werbeanlagen und solche mit wechselndem oder bewegtem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzulassig.

Zulassig sind Sammelwerbeanlagen auch aul3erhalb der Statte der Leistung
innerhalb des Gewerbegebietes mit einer maximalen Hohe von 3,0 m und einer
Elementbreite von 1,5 m.

2.3 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke, Einfriedigungen
(8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.3.1 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Einfriedungen als Abgrenzung zu den offentlichen Verkehrsflaichen und zur
freien Landschaft sind nur als Holzzaune bis 2,0 m Hohe sowie als Hecken oder
Strauchpflanzungen aus landschaftstypischen Laubgeholzen bis 2,0 m Hbhe, in
die Metallzdune bis 1,8 m H6he eingezogen werden kénnen, zulassig.

Ausnahmsweise kbnnen Metallzdune bis 2,5 m Hohe errichtet werden, wenn sie
mind. 2,0 m von der Strallenbegrenzungslinie entfernt und aus betrieblichen
Grinden erforderlich sind. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.
Der Abstand von Einfriedungen zu frei gefiihrten Feld-, Rad- und FulBwegen
muss mindestens 1,0 m betragen; die Abstandsflache ist zu begrinen und
dauerhaft zu pflegen.
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Planfestsetzungen
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Richtlinien,
nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Geotechnik
Die Anforderungen an den Baugrund gemal3 DIN 1054 sind zu beachten.

Auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
vorhandenen Geodaten bildet im Plangebiet holozéner Auenlehm unbekannter
Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen
werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Auffiillung der Grundstiicke/Erdaushub

Gemal3 § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthélt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18 300 “Erdarbeiten” ist zu berlicksichtigen.

Bei Auffillungen im Rahmen der Baumalinahmen sind die “Vorlaufigen Hin-

III

weise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” und die “Handlungshilfe fir
die Verwertung von Gleisschotter in Baden-Wirttemberg” zu berlcksichtigen.
Es dirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz
und Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Béden bzw. den

Vorgaben der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall einge-
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stuftem Bodenmaterial (VwV Boden) entsprechen. Der Einbau von Material, das
den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig, vorab durch die
Untere Bodenschutzbehérde zu prifen. Die bautechnische Eignung des Materi-
als ist durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prfen.

Flar Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (8 4 Lagerstattengesetz)
beim LGRB. Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht
mehr glltig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt gultigen vergleichbaren Regel-
werke zu beachten.

Archaologische Funde

Im Bereich nérdlich des Plangebietes “Schorrenfeld-Kiihweid 11” befinden sich
zwei Grabhutigelfelder, die gemaR einer Stellungnahme des Landesdenkmalamts
aus dem Jahr 2002 in der Liste der vor- und frihgeschichtlichen Fundstellen im
Landkreis Karlsruhe verzeichnet sind und nach 8 2 DschG besonderen Schutz
geniel3en, und von denen der 6stliche in den Teilbereich Il hineinragt.

Archédologische Funde und Befunde miissen gemald den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu halten, sofern nicht die zustdndige Denkmalschutzbehérde mit einer Verkr-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach 8 27 DSchG wird hingewiesen. Ausfiihrende Firmen sind auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden hinzuweisen (8 20 i.V.m. 8§ 27 DschG@G).

Kampfmittel

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und schweren Bombardierun-
gen, die wahrend des zweiten Weltkriegs stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld
von jeglichen Bau(planungs)malinahmen eine Gefahrenverdachtserforschung in
Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzuflihren. Alle nicht
vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potenzielle Kampfmittelverdachts-
flachen einzustufen. Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Ba.-Wi. allerdings Luftbildauswertungen fiir Dritte zur Beurteilung mogli-
cher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken nur noch auf vertraglicher
Basis kostenpflichtig durchfiihren. Diese Auswertung kann bei uns mittels eines
Vordruckes beantragt werden. Die dafiir bendtigten Formulare kénnen unter
www.rp-stuttgart.de (->Service -> Formulare und Merkblatter) gefunden wer-
den.
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Die momentane Bearbeitungszeit hierfiir betragt ca. 37 Wochen ab Auftrags-
eingang. Bei eventuellen Riickfragen stehen wir lhnen gerne personlich zur
Verflgung.

Grundwasser

Im Planungsgebiet sind geringe Flurabstande zwischen der Geldandeoberkante
und dem Grundwasserspiegel bzw. ist Schichtwasseranfall zu erwarten. Die
Bericksichtigung der Grundwasserverhaltnisse ist Planungsaufgabe des Ar-
chitekten.

Fiar eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Bau-
beginn eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt far
Umwelt und Arbeitsschutz zu beantragen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmege-
winnungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmi-
gungsfahigkeit ist friihzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und
Arbeitsschutz zu erfragen.

Hochwasser

Gemald der im Internet abrufbaren Karte (UDO) der Uberflutungsfléchen der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
(LUBW) mit Stand vom 23.05.2017, sind innerhalb des Plangebiets keine hoch-
wassergefahrdeten Flachen fir HQ10, HQ50, HQ100 vorhanden. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes befindet sich hinter dem Damm innerhalb des
geschiitzten Bereichs bei HQ100, jedoch innerhalb einer Uberflutungsflache von
Extremhochwasser (HQext).

Das Plangebiet liegt somit innerhalb eines Hochwasser-Risikogebiets nach dem
Hochwasserschutzgesetz |l (Uberflutung bei Katastrophenhochwasser - HQex-
trem). Gemal dem am 5. Januar 2018 in Kraft getretenen 8 78b Wasserhaushalts-
gesetz sollen bauliche Anlagen in einem Hochwasser-Risikogebiet nur in einer
dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet oder wesent-
lich erweitert werden.

Niederschlagswasser

GemalR 8 bb Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt Gber die Kanalisation ohne Vermischung mit
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Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Sind zentrale Einleitungen in ein Gewasser geplant, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu
beantragen. Bei einer gewerblichen Nutzung ist auch flir eine dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser vom Bauherrn eine wasserrechtliche Genehmi-
gung bzw. Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fiir Umwelt und Arbeits-
schutz zu beantragen.

Sonderflachen wie z. B. LKW-Park- und Abstellflachen erfordern eine Vorbe-
handlung vor der Versickerung.

Die schadlose Versickerung des Regenwassers ist im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens der baulichen Anlagen nachzuweisen.

Abwasser/ Industrieabwasser

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist auch die Erweiterung des 6ffentli-
chen Entwasserungsnetzes erforderlich. Die Entwasserungsplanung ist dem
Landratsamt, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zur Herstellung des Benehmens
vorzulegen. Fir zentrale Einleitungen in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

Wasser, das durch den gewerblichen Gebrauch verunreinigt oder sonst in
seinen Eigenschaften verandert ist, muss Uber die 6ffentliche Schmutz- oder
Mischwasserkanalisation, ggf. tiber eine Abwasservorbehandlungsanlage der
offentlichen Abwasseranlage zugefiihrt werden.

Bei derartigen Abwasservorbehandlungsanlagen ist die Zustimmung des Land-
ratsamtes Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, im Rahmen von Geneh-
migungsverfahren (z.B. nach Baurecht, Wasserrecht oder Bundesimmissions-
schutzgesetz) einzuholen.

Entwaéasserungsplanung

Das durchgefiihrte Bewertungsverfahren ist der Entwasserungsplanung bei-
zufigen. Sofern sich eine Regenwasserbehandlung im Rahmen des Bewer-
tungsverfahren nicht als erforderlich ergibt, ist/sind zum Schutz des Gewassers
vor Fehleinleitungen mindestens eine/(oder im Bedarfsfall) mehrere Schmutz-
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fangzelle/n vorzusehen. Nach § 55 (2) WHG soll das Niederschlagswasser von
Grundstlicken versickert oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Flir eine dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser ist vom Bauherrn eine wasserrechtliche Genehmigung bzw.
Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu
beantragen.

Sonderflachen z. B. LKW-Park- und Abstellflachen erfordern eine Vorbehandlung
vor der Versickerung.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Zur Errichtung und zum Betrieb von Anlagen, die wassergefdhrdende Stoffe
Lagern, Abflllen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln und Verwenden, ist die
Zustimmung der unteren Wasserbehoérde / Immissionsschutzbehérde in einem
gesonderten Verfahren einzuholen.

Aus Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen keine Stoffe austreten und
Gewasser und Boden verunreinigen, weder bei bestimmungsgemaliem Betrieb
noch bei Betriebsstérungen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(AwSV), welche die VAwWS ersetzt hat, einzuhalten.

Hier werden auch besondere Anforderungen an Erdwarmesonden und -kollekto-
ren, Solarkollektoren und Kalteanlagen und an unterirdische Olkabel- und Mas-
sekabelanlagen gestellt. Bei unterirdischen Anlagen mit wassergefahrdenden
Stoffen sind kiirzere Prifintervalle festgelegt. An die Laderampen werden ho-
here technische Anforderungen gestellt.

Loschwasser

Zur Sicherstellung der Ldéschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mind. 192 m?3 /Std. Gber mindestens zwei Stunden erforderlich. Die geforderte
Lédschwassermenge muss innerhalb eines Léschbereiches von max. 300 m um
die Objekte sichergestellt werden. Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten)
mussen in einer Entfernung von héchstens 80 m zu Gebauden vorhanden sein.
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Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, méglichst
vor Beginn des Winters, zu Gberprifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei
der Lé6schwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei
der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei
der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten.
Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmaoglichkeiten flir Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu-
oder Durchgéange flr die Feuerwehr zu den Gebauden zu bericksichtigen. Die
Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.

Abfallentsorgung

Nach 83 Abs. 1 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Karlsruhe miissen
alle Grundstiicke auf denen Uberlassungspflichtige Abfalle anfallen, an die
offentliche Abfallabfuhr angeschlossen werden. Sofern die Abfalle nicht im
Vollservice von den Grundstiicken geholt werden, missen die Abfallsammel-
fahrzeuge alle bebauten Grundstiicke auf daflr geeigneten Stral3en so anfahren
kénnen, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Daher wird der Verzicht
auf Stichstrallen im Bebauungsplan begriil3t. Sollte es dennoch notwendig
werden solche Stral3en einzurichten, sind diese mit ausreichend gro3en Wende-
hadmmern auszustatten. Flr die Abfallsammelfahrzeuge ist eine Mindeststral3en-
breite von 3,556m und an den Ladestellen eine Arbeitsbreite von mindestens
5,35m (240L-Behélter) und 5,85m (1,1m3-Behalter) erforderlich. Die H6he im
Lichtraumprofil muss in der Fahrbahn mindestens 4m und im Ladebereich 4,3m
bzw. 6,0m haben. Die geplanten Baume sind in diesem Bereich dauerhaft zu-
rickzuschneiden.

Energie

Neben der Optimierung des Energieverbrauchs (z.B. durch kompakte Baukérper,
gute Warmedadmmung, Liftungs-, Kihl- und Beleuchtungskonzept) werden fir
die Energiegewinnung emissionsarme Anlagen flir regenerative Energien (z.B.
Solaranlagen auf dem gewerblichen Hallendach) oder Anlagen mit Warme-
rickgewinnung oder Kraft-Wéarme-Kopplung empfohlen.

Far den eventuell geplanten Bau von Erwarmesonden wird auf die Regelungen
des “Leitfadens zur Nutzung von Erdwéarme mit Erdwarmesonden” des Umwelt-
ministeriums hingewiesen. Detaillierte Hinweise enthélt das Informationssystem
fur Oberflaichennahe Geothermie flir BadenWirttemberg (ISONG), das bereits
far weite Bereiche der Landesflache unter http://isong.lgrb-bw.de zur Verfligung
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steht.

Leitungen

Im Bereich des neu entstehenden 6ffentlichen Straldenanschlusses im Westen
befindet sich eine technische Einrichtung sowie Versorgungsleitungen Netze BW
GmbH, die zu beachten und zu verlegen sind.

Beleuchtung oéffentlicher Verkehrsflachen

Offentliche StraBen und Parkplatze sollen blendfrei beleuchtet werden.

Wald

Der gesetzliche Waldabstand von 30 m gemald LBO ist einzuhalten.

Schutzgebiete Natur und Landschaft sowie Biotope

Gemal der im Internet abrufbaren Karte (UDO) der verorteten Schutzgebiete der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
(LUBW) mit Stand vom 23.05.2017 befindet sich im Plangebiet am nordwestli-
chen Rand ein Offenlandbiotop (Feldgehélz Krautlander). Zudem ist in Teilen
noérdlich zum Geltungsbereich angrenzend ein Waldbiotop verortet. FFH-Gebiete
befinden sich nérdlich, 6stlich und westlich im angrenzenden Waldgebiet, ohne
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu tangieren.

Bepflanzungen

Die Artenauswahl fiir Geholzpflanzungen soll die standértlichen Gegebenheiten
und das Spektrum der potenziellen naturlichen Vegetation bertcksichtigen. Es
sind Pflanzen aus regionaler Herkunft (gemaRR § 44 NatSchG) gemald den all-
gemeinen Vorgaben fiir Pflanzungen zu verwenden.

Fachgerecht werden Bepflanzungen gemaf3 DIN 18916 und DIN 18917 durch-
gefihrt bzw. gemaR DIN 18919 gepflegt. Zum Schutz bestehender Badume, die
erhalten bleiben, wird auf DIN 18 920 “Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen’ hingewiesen.

Alle vorgesehenen Begriinungsmalinahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertig-
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stellung der Hochbaumalnahmen als abgeschlossen nachzuweisen.

Artenschutz

Geholzriickschnitt bzw. RodungsmalRnahmen sind nur auRerhalb der Aktivitats-
zeit von Flederméausen sowie der Brutzeit von Végeln im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

Zur Vermeidung von Konflikten mit dem Artenschutz wird fiir die Umsetzung der
aus artenschutzrechtlichen Griinden notwendigen MalRnahmen fiir Eidechsen
eine Umweltbaubegleitung benbtigt.

Der Abfang und die Umsiedlung der Zauneidechsen durch Fanger sollte mit
Beginn der Zauneidechsenaktivitat bis Ende Mai noch vor der Eiablage erfolgen.
Sollte dies nicht mdglich sein, kann bis September/Oktober gefangen werden.
Der Abfang ist witterungsabhangig und muss an mehreren Abfangterminen
durchgefihrt werden. Das Ergebnis der Umsiedlung ist durch eine externe
Umweltbaubegleitung noch vor Baubeginn der Erdarbeiten zu tGberprifen.

Hinsichtlich des Ausweichhabitats fur Zauneidechsen ist folgendes zu beachten:
In seinen Abmessungen und Habitatcharakteristika muss es dem Ursprung-
shabitat mindestens entsprechen. Dazu soll im Nordteil des Flurstlicks 4072 der
Oberboden auf einer Streckenlange von 200 m abgeschoben werden. Hier ist
darauf zu achten, dass ein Abstand von mindestens 3 m zu den angrenzenden
Geholzen eingehalten wird. Der Oberboden soll an sechs Stellen auf einer
Streckenlange von jeweils 10 m bis zu einer Tiefe von ca. 10 cm abgeschoben
werden. Aus dem Material werden zentral insgesamt finf Walle von etwa 1 m
Hoéhe und 2 m Breite gebildet sodass sie untereinander von jeweils 10 m Stre-
ckenldnge ohne Abschieben des Bodens getrennt bleiben. Die Walle sollen mit
Kronen- oder Wurzelgeho6lz — ggf. von im Geltungsbereich geféllten Baumen —
Gberlagert werden. Sie sollen jeweils an ihren Enden sowie in der Mitte, mit
jeweils einem Heckenstrauch bepflanzt werden. Auf den, den Wallen vorgelager-
ten Flachen sollen Sandlinsen zur Eiablage angelegt werden. Die offenen Fla-
chen sollen — zum Schutz vor aufkommenden, unerwiinschten Gehdlzen oder
Neophyten — mit einer Sandrasen-Mischung regionaler Herkunft eingesat wer-
den. Das Griinland auf der Ausgleichsflache ist — je nach Bedarf — ein- bis zwei-
schiirig zu mahen. Das Mahdgut ist von der Flache abzurdumen. Eine Diingung
muss unterbleiben. Gegen unerwiinschte Inanspruchnahme durch angrenzende
Nutzung oder das Abstellen von Fahrzeugen ist die Flache durch geeignete
MalRnahmen, beispielsweise durch Zdunung oder das Ausbringen von Findlin-
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gen, zu sichern.

Hinsichtlich des Magergriinlands ist zu beachten, dass zur Umwandlung der
Ackerflachen in Magergrunland, die betroffenen Flachen ausgehagert werden
mussen. Dies kann durch MalRnahmen wie Tiefpfliigen oder dem Abtrag des
nahrstoffreichen Oberbodens (30-40 cm) gesichert werden. Zum Schutz vor
aufkommmenden, unerwiinschten Geho6lzen oder Neopyhten, sollen die offenen
Flachen mit einer Sandrasen-Mischung regionaler Herkunft eingesat werden.
Weiterhin ist eine ausdauernde Aushagerung und die Verhinderung der Besied-
lung der Flache mit Baschen und Gehdlzen notwendig. Diese kann durch eine
zweischirige Mahd, mit Abraumung des Mahdguts von der Flache oder mit
einer extensiven Beweidung durch Tiere sichergestellt werden. Auf eine Diin-
gung muss verzichtet werden.
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1. Anlass der Planung

Aufgrund des fir die gewerbliche Entwicklung der Stadt Philippsburg erforderli-
chen hohen Bedarfs nach gewerblichen Bauflachen und der Erweiterungs-
wilinsche von Gewerbetreibenden im Gebiet Schorrenfeld-Kihweid Il im Stadt-
teil Huttenheim ist als Erweiterung dieses Gewerbegebiets geplant, im nérdli-
chen Anschluss Gewerbegebietsflachen zu entwickeln.

Hintergrund der Planung ist das Gewerbeflachenkonzept der Stadt Philippsburg
(Gewerbeflachenentwicklung - Potenzialstudie und Rahmenplanung) von Okto-
ber 2016, welches fir die zehn Folgejahre einen deutlich héheren Gewerbefla-
chenbedarf prognostiziert, als die Planung vorsieht. Um dem Flachenbedarf
gerecht zu werden, ist die Planung ein wichtiger Baustein. Die noérdliche Er-
weiterung des Gebiets “Schorrenfeld-Kihweid 11" ist dabei im Gewerbeflachen-
konzept mit Prioritdt empfohlen. Der bestehende Bedarf zeigt sich auch an
Nachfragen und konkreten Erweiterungswiinschen von Gewerbetreibenden vor
Ort.

Der Bereich kann Giber das bestehende Gewerbegebiet erschlossen werden und
liegt das Landschaftsbild schonend zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet
und dem Wald.

Das Plangebiet befindet sich (iberwiegend im bauplanungsrechtlichen Aul3en-
bereich, so dass flir die Planung ein Bebauungsplan im Regelverfahren aufge-
stellt werden muss. Parallel wird der Flachennutzungsplan geandert, um dem
Entwicklungsgebot Rechnung zu tragen. Zusatzlich wird ein Zielabweichungs-
verfahren durchgefiihrt und ist nachfolgend fiir eine 2. Umsetzungsstufe eine
Anpassung des Regionalplans in Aussicht gestellt, damit regionalplanerische
Belange der Realisierbarkeit des Bebauungsplans nicht entgegenstehen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, der teilweise das bestehende Gewer-
begebiet (iberlagert, umfasst eine Flache von ca. 9,87 ha auf den Flurstlicken Nr.
4069, 4071, 4074/6, 4074/7, 4074/8, 4074/9, 4074/10, 4074/11, 4074/12, 4074/13
und 4074/27 sowie teilweise auf den Flursticken 4066, 4066/1, 4069/7, 4070,
4072, 4073, 4074, 4074/2 und 4074/26. Die genaue zeichnerische Abgrenzung
des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbereich
(Anlage B -b).
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Der Geltungsbereich gliedert sich in bestehende Bebauungsplane Gberlagernde
Flachen von ca. 1,4 ha, in eine ca. 4,9 ha bisher nicht Gberplante Flache im
Teilbereich | sowie in eine ca. 3,6 ha bisher nicht Gberplante Flache im Teil-
bereich Il.

3. Einordnung in ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplanung

Im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg liegt die Stadt Philipps-
burg in der Randzone des Verdichtungsraums Karlsruhe/ Pforzheim sowie im
Mittelbereich Bruchsal.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
ist die Stadt Philippsburg entlang der regionalen Entwicklungsachse Bruchsal -
Germersheim bzw. Bad Schénborn/Waghéausel - Germersheim als Unterzentrum
festgelegt.

Die hinzukommenden Gewerbeflachen liegen im direkten Anschluss an einen
“regionalplanerisch abgestimmten Bereich flir Siedlungserweiterung” randlich
in einem (nicht parzellenscharfen) regionalen Griinzug.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde daher mit dem Regionalver-
band geklart, dass auf Grundlage eines Zielabweichungsverfahrens Gewer-
begebietsflachen zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und dem Wald
vorstellbar sind.

Die Flache bietet sich aufgrund der verdeckten Randlage und der Lage au-
RBerhalb der schutzbedurftigen Bereiche fiir die Landwirtschaft grundsatzlich
hierfir an. Erweiterungsbedarf ist bereits von vor Ort bestehenden Betrieben
angemeldet. Die ErschlielBung kann Uiber das Bestandsgebiet, d.h. ohne neuen
Knoten an der Germersheimer Landstral3e, erfolgen. Der Wald, dem ein Griin-
streifen vorgelagert werden soll, bleibt unangetastete raumliche Grenze. Um im
Sinne der raumlichen Klarheit und Flacheneffizienz untergenutzte Restflachen zu
vermeiden - die beispielsweise flir die Landwirtschaft aufgrund einer Insellage
oder unglinstigen Parzellenzuschnitts wenig geeignet waren - sind Baufenster
bis zum Waldabstandsstreifen gelegt und diesen Griinstreifen insbesondere u.a.
zur Versickerung im Norden vorgelagert.
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Aus raumordnerischen Griinden werden zwei Zeitstufen (I und ll) dargestellt. Die
Neuinanspruchnahme in der Zeitstufe | darf 5 ha nicht Gberschreiten, um fir
diese die Zulassigkeit in einem Zielabweichungsverfahren erreichen zu kénnen.
Ergénzend ist im Bebauungsplan zu regeln, dass fiir die darliber hinausgehende
Neuinanspruchnahme seine Nutzungen in einer zweiten Zeitstufe erst zulassig
werden, wenn raumordnerische Belange nicht mehr entgegenstehen.

Dies kann mit der geplanten Zielabweichung flr die Zeitstufe | bzw. beispiels-
weise bei der geplanten Fortschreibung des Regionalplans fiir die Zeitstufe Il
erreicht werden. Die Entwickelbarkeit beider Zeitstufen wurde von der héheren
Raumordnungsbehérde und vom Regionalverband Mittlerer Oberrhein grund-
satzlich in Aussicht gestellt, ohne dass hierdurch das Ergebnis des Zielabwei-
chungsverfahrens oder der Regionalplanfortschreibung abschlieBend vorweg-
genommen ware.

Dem entsprechend sollen im Bebauungsplan in seiner ersten Zeitstufe ca. 4,0 ha
in einer zweiten Stufe ca. 2,8 ha neue Netto-Gewerbegebietsflache geschaffen
werden. Dabei liegen in der ersten Zeitstufe ca. 4,9 ha brutto (Gewerbegebiets-,
Verkehrs- und Grinflachen) im AulBenbereich, in der zweiten Zeitstufe weitere
ca. 3,6 ha brutto (Gewerbegebiets- und Griinflachen).

Das hinzukommende Bauland liegt deutlich unter dem im Gewerbeflachen-
konzept ermittelten Flachenbedarf der Gesamtstadt Philippsburg. Zudem liegen
alle im Gewerbeflachenkonzept untersuchten Huttenheimer Alternativstandorte
ebenfalls im regionalen Griinzug und werden als weniger geeignet angesehen
als das Plangebiet mit den vorgenannten Vorziigen. Aul3erdem soll ein regio-
nalplanerisch fir die (gewerbliche) Siedlungserweiterung abgestimmter Bereich
stdlich des Gewerbegebiets Brlickstiicker (stidlich des Grabens) nicht mehr
gewerblich entwickelt werden.

Gerade nach dem absehbaren Entfall von Good-Year ist die wirtschaftliche
Entwicklung von Philippsburg und die Unterstiitzung der Schaffung von Arbeits-
platzen vordringliche stadtische Aufgabe. Als Gewerbegebiets-Entwicklungsfla-
che gerade fir kleine und mittelgrof3e Betriebe bietet sich dabei das Plangebiet
besonders an. Hingegen soll das vorbelastete Areal von Good-Year im Sinne der
strategischen gewerblichen Diversifizierung weiterhin der Industriegebietsnut-
zung vorbehalten bleiben, da sich ansonsten auch langfristig fir diese Gebiets-
nutzung keine gleichwertigen geeigneten Entwicklungsflachen andeuten. Er fallt
somit als Flachenpotential flir die angestrebte Gewerbegebietsnutzung aus,
zumal es sich heute noch um ein genutztes Privatgrundstiick handelt und inso-
fern keine Flachenverfligbarkeit vorliegt.
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Das Plangebiet befindet sich des Weiteren wie das Gebiet Schorrenfeld-Kih-
weid Il in einem grol¥flachigen ,Gberschwemmungsgefdahrdeten Bereich bei
Katastrophenhochwasser” hinter dem Deich, was bedeutet, dass die geplanten
Nutzungen an das Hochwasserrisiko anzupassen sind.

3.3 Flachennutzungsplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Philippsburg ist der tUberwiegende Teil des Geltungsbereichs als Flache fir
Landwirtschaft dargestellt, der slidliche Teil als Gewerbliche Bauflache (Pla-
nung). Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gedndert.

Die nicht parzellenscharfe Gewerbeflachenneuausweisung im Flachennutzungs-
plan gliedert sich in eine ca. 4,99 ha grol3e Zeitstufe | und eine ca. 2,8 ha grol3e
Zeitstufe Il.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Der Giberwiegende Teil des Plangebiets ist derzeit als unbeplanter Aul3enbereich
gemal} 8 35 BauGB einzustufen.

Sudlich des Flurstliicks 4073 wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Schorrenfeld-Kiihweid 11" 2. Anderung tberlagert. Im Stdosten des Geltungs-
bereichs in Teilen der Flurstiicke 4073, 4066/1 und 4069/7 wird der Geltungs-

III

bereich des Bebauungsplans Schorrenfeld-Kithweid I1” 3. Anderung (iberlagert.

4. Bestandsanalyse

4.1 Gelande

Das Plangebiet ist relativ eben und liegt auf einer Hohe um etwa 99 -100 m tber
Normal-Null (4. NN).

Gemal dem Ingenieurgeologischen Baugrundgutachten des baugeologischen
Biros Biller & Breu vom 10.10.2017 kommt auf Grundlage von 13 Schiirfen und
4 Rammkernsondierungen im Wesentlichen zu folgenden Ergebnissen:

Die Erweiterungsflachen liegen in der Erdbebenzone 1.

Allgemein wurden flir das Erweiterungsgebiet gute Grindungsverhéltnisse
festgestellt. Unter Mutterboden treten im Allgemeinen Decklehme, auch schluffi-
ger Feinsande, Gber Sanden mit nach unten zunehmend kiesigen Anteilen auf.
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Far die Versickerung wurden an den acht Schirfpunkten entlang des Waldrands
unterhalb einer Tiefe von 0,6 m bis maximal 1,2 m k-Werte von 2 x 10 bis 2 x
10° m/s festgestellt, so dass dort von einer Versickerungsfahigkeit des Bau-
grundes auszugehen ist.

Der Grundwasserstand liegt derzeit bei ca. 97,10 m . NN. Die Auswertung von
Pegeldaten ergab einen bisher gemessenen hdéchsten Grundwasserstand von
98,85 m U.NN (Messreihe seit 1914). Bezliglich des Grundwassers ist fir unter-
kellerte Bauwerke, auch bei einer Anhebung des Geladndes, ein wasserdichtes
Untergeschoss erforderlich. Flir das Baugebiet empfiehlt es sich daher auf
Unterkellerungen zu verzichten, bzw. eine Wasserhaltung in der Bauausfiihrung
auf jeden Fall zu vermeiden. Daflr sind im Vorfeld der Planung die aktuellen
Grundwasserstande im Baugrundstick festzustellen.

Aus den Schiirfen und Rammkernsondierungen wurden reprasentative Proben
entnommen. Gemal bei Auswertung der Laborergebnisse angetroffene Material
ist als unbelastet einzustufen (Z0).

4.2 ErschlieBungssituation

Das Gewerbegebiet Schorrenfeld-Kiihweid Il ist Gber den ErschlieBungsring “Im
Schorrenfeld” an die Germersheimer Landstral3e (K 3534) mit Anschluss an die
L 602 und B 35 Uberdrtlich sowie ortlich nach Huttenheim und Rheinsheim
verkehrlich angebunden. Somit sind zahlreiche regionale und Uberregionale
Anschlisse méglich.

Das Plangebiet selber ist zudem derzeit Gber mehrere Wirtschaftswege er-
schlossen, und zwar nérdlich am Waldrand, stidlich entlang des Gewerbegebiets
nach Osten zum Wald, au3erdem in Nord-Siid-Richtung in Verlangerung eines
Waldweges das Plangebiet querend zum ErschlieBungsring “Im Schorrenfeld”.

Die nachste Anbindung an das OPNV-Netz besteht nach Osten durch den Wald
an der Haltestelle "Philippsburger Stral3e " des Regionalbusses 192 (Philippsburg
- Huttenheim - Rul3heim - Hochstetten).

Uber die querende Geh- und Radwegverbindung mit nérdlichem und éstlichen
Waldzugang und den 6stlichen Weganschluss zum ErschlieBungsring ist das
Plangebiet an das Rad- und FulRwegenetz angebunden.
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4.3 Vorhandene und angrenzende Nutzungen
4.3.1 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Das Plangebiet wird derzeit weitgehend landwirtschaftlich genutzt, im Siden
wird ein Teil des bestehenden Gewerbegebiets Schorrenfeld-Kiihweid Il tiber-
plant.

Sudlich bestehen gewerbegebietstypische Hallen und Gebaude, Stellplatzfla-
chen und kleinere entsiegelte Flachen tGberwiegend im riickwartigem Bereich.
Aulerdem besteht im Bereich der beabsichtigten Gebietsanschliisse an das
Plangebiet ein landwirtschaftlicher Weg im Osten und ein Grinstreifen mit einer
technischen Anlage zur Energieversorgung im Westen. Im nérdlichen Anschluss
an das bestehende Gewerbegebiet liegen extensiv landwirtschaftlich genutzte
Magerwiesen, eine Baumschule, Versickerungsmulden, Wege, ein Biotop und
weitere Grinstrukturen.

4.3.2 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Sudlich angrenzend liegt das bestehende Gewerbegebiet Schorrenfeld-Kihweid
Il. Nordlich, westlich und 6stlich begrenzen Waldflachen das Plangebiet. Die
landwirtschaftlichen Flachen sind im Sidwesten nur tber eine schmale Flache
mit weiteren landwirtschaftlichen Flachen verbunden.

5. Ziele der Planung

5.1 Grundziige der Planung

Mit der Bebauungsplanung sollen die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir
die Entwicklung von Gewerbeflachen in Ergdnzung des Gewerbegebiets
Schorrenfeld-Kuhweid Il geschaffen werden. Dabei sollen verschiedene Grund-
stlicksgroéfRen ermoglicht und Erweiterungsmaglichkeiten fur einzelne Bestands-
betriebe im Siden geschaffen werden.

Mit durchgangiger VerkehrserschlieBung soll eine funktionale, bedarfsgerechte
und flexible Ausnutzbarkeit der entstehenden Gewerbegrundestiicke sowie die
Vernetzung des neuen Bauabschnittes mit dem vorhandenen Gewerbegebiet
gesichert werden. Das gesamte Gewerbegebiet Schorrenfeld-Kiihweid Il soll
stadtebaulich als Einheit in Erscheinung treten.

Weitere Grundzlge stellen die Wahrung des gesetzlich vorgeschriebenen Wald-
abstands von 30 Metern zur entstehenden Bebauung dar, die Unterstitzung des
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natirlichen Wasserkreislaufes durch Versickerung unverschmutzten Ober-
flachenwassers, die Einbindung des Offenlandbiotops und die Beriicksichtigung
der artenschutzrechtlichen Rahmenbedingungen.

Die Festsetzungen orientieren sich am bestehenden Bebauungsplan “Schorren-
feld-Kithweid 11", 2. Anderung, der angrenzt und zum Teil tiberlagert wird.
Hierdurch wird auf ein einheitliches und abgestimmtes Erscheinungsbild des
gesamtes Gewerbegebiet hingewirkt. Beabsichtigt ist eine weitgehende Gleich-
behandlung aller Grundstlicke im Gewerbegebiet und keine unnétigen zusatzli-
chen Einschrankungen des Bereichs, der Giberlagert wird. Abweichungen der
Festsetzungen des Bebauungsplans ‘Schorrenfeld-Kithweid 1I°, 3. Anderung
bleiben unberiicksichtigt, da sich hier spezielle Anforderungen an den Bauplatz
stellten.

5.2 Nutzungskonzept

Die stadtebauliche Gestaltungskonzeption ist in der Anlage B-3 ersichtlich. Sie
konkretisiert die Planungsziele im Rahmen der Grundzlige der Planung.

Die geplanten Gewerbegebietsflachen gliedern sich in einen westlichen, einen
nérdlichen, einen sidlichen und einen 6stlichen Teil. Die Baufenster halten den
Waldabstand ein. Nordlich entlang des Waldrandes ist ein Versickerungsgraben
geplant insbesondere auch als Ersatz fiir den entfallenden nérdlich des be-
stehenden Gewerbegebiets.

Die Bauflachen lassen verschiedene Grundstlcksgréf3en und -zuschnitte zu. Im
Sitden werden Erweiterungsmaglichkeiten fiir bestehende Betriebe geschaffen.

Der 6stliche Bereich soll im Stiden kurzfristig ein grol3es Betriebsgrundstlick zur
Verfligung stellen und im Norden, wenn - wie in Aussicht gestellt - regionalpla-
nerische Belange der Nutzung nicht mehr entgegenstehen. Eine Gliederung in
verschiedenen Grundstiicksgréf3en in diesem Bereich, z.B. Herstellung eines
Erschliel3ungsstichs im dstlichen Gewerbegebiet, ist nicht ausgeschlossen.

5.3 ErschlieBung
5.3.1 FlieBender Verkehr

Die Verkehrsanbindung der neu erschlossenen Gewerbegrundstiicke im Gel-
tungsbereich erfolgt durch Erganzung einer weiteren Schlaufe zwei Anschliissen
an den Erschlie3ungsring "Im Schorrenfeld". Fiir die StralBenanschliisse werden
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ein bestehender Freihaltebereich im Westen und ein Wegegrundstiick im Osten
verbreitert. Optional kann im &6stlichen Gewerbegebiet ein ErschlieBungsstich
(durch Baulast oder privatrechtlich gesichert) erganzt werden.

Mit der wirtschaftlichen Typologie der beidseitigen ErschlielRung wird Flexibilitat
bei der GrundstiickserschlieBung und dem Grundstlickszuschnitt erreicht. Die
Anbindung der bestehenden Gewerbebetriebe, die durch die Aufstellung des
Bebauungsplans die Option zur Erweiterung haben, kann entweder tber die
bestehenden Grundstlcke riickwartig oder durch die neu entstehende Erschlie-
Bungstral3e erfolgen. Dadurch werden dort unterschiedliche Grundstlicksbreiten
und -tiefen méglich.

5.3.2 Ruhender Verkehr

Im o&ffentlichen Bereich der inneren ErschlieBungsstral3e ist die Realisierung von
einseitig parallel zur Fahrbahn angeordneten Stellplatzen im Verlauf des neu zu
errichtenden Steckenabschnittes der RingerschlieRung vorgesehen.

Die notwendigen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Privatgrundstiicken
nachzuweisen.

5.3.3 Rad- und FuBweg

Angrenzend zur derzeitigen Gewerbenutzung wird ein Wirtschaftsweg zwecks
Erweiterungsmoglichkeit der ansassigen Betriebe gesichert. Die Anbindung des
Gebiets an das bestehende Feldwegenetz, bleibt gewahrleistet - ein Ful3- und
Radweg kénnte die zwei Wege ostseits in der StraBenverkehrsflache verbinden.

5.3.4 Technische ErschlieBung

Das Leitungsnetz soll tiber die neue Stral3e mit den Leitungen in der Strale "Im
Schorrenfeld” angebunden werden. Im Bereich der Erweiterungsflachen fir
bestehende Gewerbegrundstiicke entfallt der bestehende Versickerungsgraben.

Im Gegenzug wird eine Versickerungsmulde am Waldrand geschaffen. Diese
wird rickseitig oder Uber Leitungen zur Niederschlagswasserversickerung
herangezogen. Die Leitungen dienen der Entwasserung der Grundstiicke zwi-
schen neuer Stral3e und der Stral3e ‘Im Schorrenfeld’. Sie wiirden entlang der
Stral3e verlaufen und ggf. teilweise Gewerbegrundstiicke an geeigneten Stellen
queren. Der Verlauf auf nicht 6ffentlichen Flachen ware durch Leitungsrechte zu
sichern. Die sonstigen Gewerbegrundstiicke sollen waldseitig auf Privatgrund
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entwassert werden.

Die Grol3e der Versickerungsflachen und ihr Anschluss sind im weiteren Verfah-
ren zu verifizieren. Aufgrund der Entfernung des Versickerungsgrabens zu den
stdlichen Grundstiicken wird fiir diese eine Leitungsanbindung zur &éffentlichen
Versickerungsmulde ermoglicht.

Méglichkeit zur Einrichtung einer voraussichtlich erforderlichen, kleinen Um-
spannstation besteht beispielsweise im Baufenster in der Stid-Ost-Ecke des GE2.

5.4 Griinordnung

Zwischen Wald und Gewerbegebiet verlaufen, z.T. wegbegleitend, Grinstreifen.
Darin wird auch das bestehende Offenlandbiotop eingebunden. Der 6ffentliche
Raum wird durch Baumpflanzungen gegliedert, z.T. ergdnzt um Baume am Rand
von Gewerbegebieten.

Die Versickerungsmulde wird als extensive Griinflache ausgebildet, dort werden
zudem Reptilienhabitate geschaffen. Auf den Privatgrundstiicken wird im Weite-
ren eine Mindestbegriinung gefordert. Ergdnzende wird eine externe Kompen-
sation durch eine Magerwiese und die Inanspruchnahme des Okokontos er-
forderlich.

5.5 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
5.5.1 Bedingte Festsetzung (&8 9 Abs. 2 BauGB)

Aufgrund der bestehenden raumordnerischen Restriktionen (teilweise Lage im
regionalen Griinzug) wird die festgesetzte Nutzung Im Teilbereich “Stufe Il " erst
dann zuldssig, wenn zielférmige Festlegungen der Raumordnung nicht mehr
entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist. Gleichzeitig wird die Flache
im Sinne einer ganzheitlichen Planung und vor dem Hintergrund des grof3en
Gewerbeflachenbedarfs als Teil der Gesamtplanung gesichert.

5.5.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung orientiert an den bestehenden Festsetzungen des
angrenzenden Bebauungsplans ‘Schorrenfeld-Kithweid 11, 2. Anderung.
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Betriebsleiterwohnungen sind in Anzahl und Wohnflache je Baugrundstilick
beschrankt, um die Gebietstypik auch langfristig zu wahren und die Grundstiicke
fur eine gewerbliche Nutzung zu sichern. Hierbei soll eine vertraglich betriebli-
che Wohnnutzung nicht ganz untersagt werden.

Tankstellen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnlgungsstatten sind unzuldssig, um die Grundstlicke im
Plangebiet der Ansiedlung héherwertiger, gewerblicher Nutzungen vorzuhalten,
um das Orts- und Landschaftsbild zu schiitzen und um das Gewerbegebiet vor
einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen zu schitzen.

Des Weiteren sind selbststandige Lagerplatze nicht zulassig, da im Plangebiet
hoéherwertige gewerbliche Nutzungen angesiedelt werden sollen und diese zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes hier nicht erwiinscht sind.

Um die Stérung des Pirols durch Larm zu verhindern, wird eine Ansiedlung von
larmintensiv zum Wald emittierendem Gewerbe im neu geschaffenen Gewer-
begebiet vermieden.

5.5.3 Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Begrenzung der Grundflachenzahl verhindert eine zu grol3e Versiegelung
und Dichte im Plangebiet. Sie ist abgestimmt auf die angrenzende zulédssige
Grundflache des angrenzenden Bebauungsplans “Schorrenfeld-Kihweid II7, 2.
Anderung und entspricht der gebietstypischen Obergrenze gemaR § 17 BauN-
VO.

Hohe baulicher Anlagen

Die Begrenzung der zuldssigen Traufhdéhen bzw. Firsthéhen bei geneigten
Dachern soll eine zu groBe Dichte im Plangebiet verhindern und das Land-
schaftsbild schiitzen. Die Uberschreitungsmaoglichkeit der zulassigen Héhen fiir
notwendige, technisch oder funktional bedingt héhere Gebaudeteile lasst dabei
fur diese einen angemessenen und flexiblen Spielraum. Die Festsetzung ist
abgestimmt auf den angrenzende Bebauungsplan “Schorrenfeld-Kiihweid I, 2.
Anderung.
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5.5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden analog zum stidlich angrenzenden
Gewerbegebiet - zwecks raumlicher Ordnung, Grof3ziigigkeit und eines einheitli-
chen Gebietscharakters mit Abstand zu den Gebietsrandern und zu den Verkehrs-
flachen unter Beachtung des Waldabstands festgesetzt. Eine ausreichend flexible
bauliche Ausnutzbarkeit ist dabei sichergestellt. Genehmigte Gebadude aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflache genie3en im Rahmen der genehmigten
Nutzung einfachen Bestandsschutz.

Die Bauweise ist entsprechend dem stadtebaulichen Konzept festgesetzt und
ermoglicht eine flexible Ausformung der Gebaudekdrper entsprechend der
betrieblichen Anforderungen. Hierzu wird auch ein Teil des bestehenden Bebau-
ungsplans ’Schorrenfeld-Kiihweid 1l*, 2. Anderung in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Schorrenfeld-Kiihweid 1l - Erweiterung" integriert, um hier
zuzulassen, dass die bauliche Erweiterung von Baukdrpern, die an den Bestand
angebaut werden, nicht die Einschrdnkungen einer auf 50 m Lange begrenzten
offenen Bauweise unterliegen.

5.5.4 Nebenanlagen, private Stellpldatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Die Bestimmungen zur Lage der Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen dienen
dem Schutz des Ortsbildes und schaffen Gebietsqualitat durch stral3enbegleiten-
de begriinte Randbereiche, die nur gering Gberbaut sind. Bei der Zulassigkeit von
Nebenanlagen im rickwartigen Bereich der Bauplatze sind die gesetzlichen
Waldabstandsflachen zu beachten. Nebenanlagen, die der Versorgung des
Baugebietes mit Gas, Elektrizitdt, Warme und Wasser sowie der Ableitung von
Abwasser dienen, sind hiervon ausgenommen, um die ErschlieBung des Gebiets
zu gewahrleisten. Die Festsetzungen sind abgestimmt auf den angrenzende
Bebauungsplan “Schorrenfeld-Kihweid 1l*, 2. Anderung

5.5.4 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Die Festsetzungen zur fachgerechten Niederschlagswasserversickerung dienen
der Grundwasserneubildung vor dem Hintergrund des entfallenden Grabens und
sollen die fachgerechte und dauerhaft ausreichende Versickerung sicherstellen.
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5.5.4 Offentliche Griinflichen

Die Festsetzungen der 6ffentlichen Griinflachen entsprechen dem angestrebten
Orts- und Landschaftsbild sowie der dauerhaften 6kologischen und stadtebauli-
chen Gebietsqualitat. Sie dienen insbesondere der Ortsrandgestaltung durch
okologisch hochwertige Flachen, zwischen Bebauung und Waldrand. Zusétzlich
kommt lhnen ein gebietsgliedernder bzw. den 6ffentlichen Raum aufwertender
Charakter zu sowie die Sicherung einer Zuleitungsmaglichkeit zu Versickerungs-
flachen. Unversiegelte Pflegewege und Graswege sowie ausreichend Flachen fir
die Versickerung unverschmutzten Regenwassers sollen entsprechend des
festgestellten Bedarfs moglich bleiben.

5.5.5 MalRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die 6kologischen MalRnahmen sind aus den Festsetzungsvorschlagen des Um-
weltberichts abgeleitet.

Versickerungsflachen werden in ihrer Funktionsfahigkeit geschitzt. Der Aus-
schluss von Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei-, Titanzink oder
Zinkeindeckungen dient dem Grundwasserschutz. Die Festsetzungen zum Boden-
schutz dienen dem Schutz des Bodens (insbesondere Oberbodens), dem Arten-
schutz und der Versickerung von Oberflachenwasser. Darliber hinaus werden
durch versickerungsfahige Stellplatze und versickerungsfédhige notbefahrbare
Wege ebenfalls der Boden geschiitzt, die Grundwasserneubildung geférdert und
die Versiegelung begrenzt. Mit evtl. wassergefdhrdenden Stoffen ist fachgerecht
umzugehen.

5.5.6 Artenschutz

Zur Berlcksichtigung der durch die Planung betroffenen Reptilien und Insekten,
Fledermause und Vogel sind verschiedenen MalBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Zur Herstellung des Lebensraums fiir Reptilien dient die erhéhte Anbdschung
des Versickerungsgrabens im Bereich der Flache 'EWG’, die Entwicklung
magerer, artenreicher Wiesenflachen, die Anlegung der Habitate fiir Zauneidech-
sen, die Herstellung einiger Heckenstraucher und die Sicherstellung besonnter
Flachen durch einzuhaltende Abstédnde zur Bebauung und Baumen 1. und 2.
Ordnung. Zum Erhalt der bestehenden Population werden MalRnahmen zur
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Sicherung des Nichteintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande, die
zeitlichen Bindung der Verfillung des bestehenden Versickerungsgrabens und
fachlich notwendige MalRnahmen zum Schutz der Tiere beschrieben.

Insektenfreundliche Leuchtmittel sind zum Schutz der Insekten festgesetzt. Die
Unzulassigkeit von groReren glatten Fassadenteilen, gréRerer Fenster- und
Glasflachen dient der Vermeidung der Kollision von Fledermausen und Vogeln.

5.5.7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Im Plangebiet sind zur fach- und standortgerechten Ausbildung und zum dau-
erhaften Erhalt einer guten 6kologischen und stadtgestalterischen Qualitat hinrei-
chend Anpflanzungsfestsetzungen mit Erhaltungsbindung im Sinne der ange-
strebten Grlinordnung getroffen. Sie sind abgestimmt, auf die angrenzenden
Bebauungspléne, so dass eine abgestimmte ganzheitliche Griinordnung, mit
intensiver innerer Durchgriinung und dulRerer Eingriinung das gesamten Gewer-
begebiet “Schorrenfeld- Kiihweid II” pragt.

Festgesetzt sind hierzu im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen gereihte
Baumpflanzungen und Bepflanzungen im Bereich der privaten Flachen (be-
sonders zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin und - wie im angrenzenden Bebau-
ungsplan - an den Fassaden).

Im Bereich der festgesetzten Wege befinden sich zur Eingriinung und zur ékolo-
gischen Einbindung des Gebiets Pflanzgebote als Feldstrauch-Hecke.

Die 6ffentliche Eingrinung mit einer Bepflanzung aus dkologisch hochwertigen
Magerwiesen mit llickigen einheimischen und standortgerechten Gehdlzen am
Gebietsrand dient dem Schutz des Landschaftsbildes und dem Artenschutz.

5.5.8 Kompensationsflachen und -maRnahmen

Im Rahmen der gesetzlich fortgeschriebenen Umweltpriifung werden die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB
(Flache, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgeflige
zwischen den abiotischen und biotischen Schutzgitern und die biologische
Vielfalt, Menschen und deren Gesundheit, die Landschaft und Kultur- und Sach-

guter) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Die Umwandlung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache begriindet sich
aus der Tatsache, dass keine in GroéRRe, Qualitdt und Lage vergleichbaren re-
striktionsfreien Flachen der Innenentwicklung (z.B. durch die Entwicklung von
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Brachflachen, Gebaudeleerstanden, Baullicken) vorhanden sind, zumal die
ErschlieBung und Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet glinstig ist, es
zu keiner Zerschneidung von landwirtschaftlichen Flachen kommt, die land-
schaftliche Einbindung vertretbar ist und es konkrete Erweiterungsabsichten von
Gewerbetreibenden im Gebiet gibt, die durch die Planung berticksichtigt werden.

Zur weitgehenden Kompensation des Eingriffs insbesondere in die bestehende
magere Wiesenflache wird eine externe Kompensationsflache von rund 7 ha als
magere, artenreiche Wiesenflache entwickelt. Die externe Kompensationsflache
ist so konzipiert, dass dort grundsétzlich auch weiterhin eine (extensive) landwirt-
schaftliche Nutzung moglich bleibt. Durch entsprechende Ansaat und Pflege
werden magere, artenreiche Wiesenflachen auf einer heute ackerbaulich genutz-
ten Flache entwickelt; der bereits bestehende Wieseanteil mit Baumen (rd. 3.200
m?2) wird dauerhaft erhalten.

Nach der dem Umweltbericht beigefligten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
kénnen die zu erwartenden Eingriffe vollstandig kompensiert werden. Trotz
Bericksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen zeigt sich,
dass durch diese externen MalBnahmen der Eingriff in das Schutzgut
Tiere/Pflanzen rechnerisch vollstandig kompensiert wird, der Eingriff in das
Schutzgut Boden jedoch nur teilweise schutzgutliibergreifend kompensiert wird.
Um auch diesen rechnerisch vollstandig auszugleichen, werden vom “Alt- und
Totholzkonzept Stadtwald Philippsburg” 241.465 Okopunkte des Okokontos der
Stadt Philippsburg dem Bebauungsplan zugeordnet.

Die artenschutzrechtlichen Ergebnisse sind als Anlage zum Umweltbericht
dokumentiert und auf Grundlage der Festsetzungsvorschlage des Umweltbe-
richts im Bebauungsplan berlcksichtigt.
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Begrundung der ortlichen Bauvorschriften
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6. Ortliche Bauvorschriften

6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Schorrenfeld-Kihweid Il - Erweiterung"
Uberein (siehe Teil B-1 Kapitel 2). Die genaue zeichnerische Abgrenzung des
Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage
B-5).

6.2 Ziele der Planung

Die allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5 ausftihrlich dargelegt.
In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere Wert auf die Ge-
staltung der Baukorper und die stadtebauliche Einbindung des Bebauungsplan-
gebiets in das gesamte Gewerbegebiet “Schorrenfeld-Kiihweid Il * gelegt. Hierzu
bestehen ortlichen Bauvorschriften fir das gesamt Gewerbegebiet “Schorren-
feld-Kithweid 1I° mit seinen Anderungen. Diese sind fiir den Bebauungsplan
'Schorrenfeld-Kiihweid Il - Erweiterung’ entsprechend der 2. Anderung im We-
sentlichen unverandert lbernommen.

6.3 Gestaltung baulicher Anlagen

Um einen einheitlichen Charakter in der Dachlandschaft zu wahren, werden nur
flache und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sowie Sheddacher zu-
gelassen.

Um das Landschaftbild nicht nachteilig zu beeintrachtigen, sind Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung maoglich. Die Abmessungen der Anlagen und
deren Uberragbarkeit der Gebaude insbesondere entlang der ErschlieBungs-
stral3e werden zur Wahrung einer einheitlichen Héhenentwicklung begrenzt.

Bewegte Werbeanlagen und solche mit wechselndem oder bewegtem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) werden aufgrund der Nahe zur Land-
stralle und zu Siedlungsbereichen mit Wohnnutzung und damit verbundener
Stérungseffekte nicht zugelassen.

Sammelwerbeanlagen auch aulRerhalb der Statte der Leistung innerhalb des
Gewerbegebietes z.B. am Gebietseingang sind in angemessenen Abmessungen
moglich, um Ortsunkundigen eine schnelle Orientierung zu erméglichen.
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6.4 Notwendigkeit oder Zulassigkeit und Art, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen

Aus gebietsgestalterischen Griinden sollen Einfriedungen als Abgrenzung zu den
offentlichen Verkehrsflachen und zur freien Landschaft am nordéstlichen Gebiets-
rand nur als Holzzdune bzw. als Hecken oder Strauchpflanzungen aus land-
schaftstypischen Laubgeholzen ausgeflihrt werden. Sind aus Sicherheitsgriinden
héhere Metallzaune erforderlich, so sollen diese mind. 2,00 m von der Stral3en-
begrenzungslinie entfernt bleiben, um eine Beeintrachtigung der StralRenraum-
gestaltung zu vermeiden. Die Verwendung von Stacheldraht ist aus optischen
Griinden nicht erwiinscht.
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Umweltbericht
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Kenndaten der Planung
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Kenndaten der Planung

Flachenverteilung m?2
Gewerbegebiet 80.100
StralRenverkehrsflache 4.600
Weg 1.090
Grinflache offentlich 12.900
Gesamtflache 98.690
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bersichtsplan Geltungsbereich
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Stadtebauliches Konzept

Teill B-6

Stadt Philippsburg, Bebauungsplan "Schorrenfeld-Kiihweid Il - Erweiterung" MODUS CONSULT EE

- Entwurf - Dr-ing. Frank Gericks - Karlsruhe |1 I
Karlsruhe 04.06.18 Philippsburg_Schorrenfeld-Kiihweid Il_Erweiterung - Entwurf.wpd




Teil B - 7: Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Satzungstext 51

echtsgrundlagen, Verfahrensvermerke,

Teil B -7
R
Satzungstext

Stadt Philippsburg, Bebauungsplan "Schorrenfeld-Kiihweid Il - Erweiterung" EE
- Entwurf - MODUSDrusﬁgym%gahI [ ] |

Karlsruhe 04.06.18  Philippsburg_Schorrenfeld-Kiihweid Il_Erweiterung - Entwurf.wpd




Teil B - 7: Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Satzungstext 52

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010 S. 357, ber. GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch §8 51,
52, 55, 70 sowie die Inhaltsiibersicht gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November
2017 (GBI. S. 612, 613)

Bundesnaturschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

'Naturschutzqesetz Baden-Wiirttemberg

Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz) vom 23.Juli 2015
(GBI. S. 585), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S. 4)

Wasserhaushaltsqesetz

in der Fassung vom 31. Juli 2009, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. | S. 2771)

Wasserqesetz flir Baden-Wiirttemberg

in der Fassung vom 03. Dezember 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 65 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBI. S. 99, 106)

Bundesimmissionsschutzgesetz

in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990, geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

TA L&rm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt geandert durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

DIN 18005-1
DIN 18005-1 Schallschutz im Stédtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung in der
Fassung vom Juli 2002

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedandert durch § 114a geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 6. Marz 2018 (GBI. S. 65, 73)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum Bebauungsplan und den

ortlichen Bauvorschriften Bebauungsplan "Schorrenfeld-Kiithweid

Il - Erweiterung"

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.3

4.4

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Blrger sowie Behoérden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange

Gemeinderatsbeschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 1 BauGB

Gemeinderatsbeschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Behandlung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung

Beteiligung der Blirger sowie Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Gemeinderatsbeschluss Gber den Entwurf

Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Gemeinderatsbeschluss Uber die 6ffentliche Planauslegung mit Be-
griindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
Abwagungsentscheidung

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschriften durch den Gemeinderat
gemal § 10 Abs. 1 BauGB, § 74 LBO, § 4 GemO

Mitteilung des Priifergebnisses an diejenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften
mit der ortsliblichen Bekanntmachung gemé&fR3 8 10 Abs. 3 BauGB

am 20.06.2017

am 20.06.2017

am 20.06.2017

am

vom 19.10.2017
bis 04.12.2017

vom 02.11.2017
bis 04.12.2017

am

am

am

am

am

vom
bis

vom

bis

am

am

am

am
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Satzung zum Bebauungsplan sowie den 6rtlichen Bauvorschriften
"Schorrenfeld-Kiithweid Il - Erweiterung"

Aufgrund

8 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
und

8 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010 S. 357, ber. GBI. S. 416), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613) und

8 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch
8 114a geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 6. Marz 2018 (GBI. S. 65, 73)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom .................. den Bebauungsplan
“Schorrenfeld - Alte Kraustlicker - Kiihweid, 1. Anderung" sowie die oOrtlichen
Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans (§ 2 Ziff. A-3). Er ist Bestandteil der Satzung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, der teilweise das bestehende Gewer-
begebiet GUberlagert, umfasst eine Flache von ca. 9,87 ha auf den Flurstiicken Nr.
4069, 4071, 4074/6, 4074/7, 4074/8, 4074/9, 4074/10, 4074/11, 4074/12, 4074/13
und 4074/27 sowie teilweise auf den Flurstiicken 4066, 4066/1, 4069/7, 4070,
4072, 4073, 4074, 4074/2 und 4074/26.

8 2 Inhalt
Teil A Bestandteile

A-1 Planungsrechtliche Festsetzungen

A-2 Ortliche Bauvorschriften

A-3 Planfestsetzungen (durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text)

Y701 1 ¢ PP , M 1:1.000

A-4 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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Der Satzung beigefligt wird:

Teil B Begriindung
B-1 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
B-2 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbericht

Anlagen:
Kenndaten der Planung

Ubersichtsplan Geltungsbereich

1
N o o B~

Stadtebauliches Konzept

W W W ™

Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Satzungstext

8 3 Einbeziehung von Fladchen anderer Bebauungsplane

Durch den Bebauungsplan “Schorrenfeld-Kiihweid Il - Erweiterung” sowie die
ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan werden die Bebauungplane
“Schorrenfeld-Kiihweid Il - 2. Anderung” und “Schorrenfeld-Kiihweid Il - 3. Ande-
rung” in den Uberlagerungsbereichen ersetzt.

8 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund
von 8 74 LBO ergangenen értliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach 8 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderats-
beschluss vom ................. wird bestatigt.

Stadt Philippsburg

Philippsburg, den

Martus, Blirgermeister
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